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2003. évi CXXXIIL torvény

a tarsashazakrol!

Hatalyos: 2025, 01. 15. —
Az Orszaggyllés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsagos fenntartdsa, a tarsashazak szabalyszer(, szakszerl és biztonsagos
mukodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében a kovetkezo torvenyt alkotja:

1. Fejezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A tarsashdz

1. §(1)?

(2) Az épulet tartoszerkezetei, azok részei, az épilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo
épuletrész, épuletberendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban allo lakason vagy nem
lakas céljara szolgald helviségen belul van.

3y

2. §

3.8 (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: kozosség) az altala viselt kozds név alatt az épulet
fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos Ggyek mtézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, onalléan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit. A perbeli
cselekviképesség a kozos képviseldt (az mtézobizottsag elnokét) illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

(2

(3) A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséert a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk — vagy a szervezeti-mUkodési
szabalyzatban ettdl eltérden meghatarozott mérték — szerint felelnek az egyszer( (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

4. § (1) A lakasra vonatkozo rendelkezéseket — e torvény eltérd rendelkezésének hianyaban — megfelelden alkalmazni kell a nem
lakas céljara szolgalo helyiségre.

(2) E torvény rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalod helyiségekbdl allo minden egyéb éptletre,
amelyben a nem lakas céljara szolgalo egyes helyiségek a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban, mas részei a tulajdonostarsak
kozos tulajdonaban vannak.

4/A. §% A tarsashaztulajdonnal kapesolatban a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit az e torvényben nem
szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni.

A tdrsashdz alapitisa, alapito okirat

1A torvényt az Orszaggyllés a 2003, december 8-i tilésnapjan fogadta el. A kihirdetés napja: 2003. decmber 29.
2A7 1. § (1) bekezdését a 2013: CCLIL térvény 157. § a) pontja hatalyon kivill helyezte.

3A7 1. § (3) bekezdését a 2013: CCLIL térvény 157. § a) pontja hatalyon kivill helyezte.

442 §-ta2013: CCLIL térvény 157. § b) pontja hatalyon kivil helyezte.

SA 3.8 (2) bekezdését a 2009 LXXXIX. torvény 20. § (3) bekezdése hatalyon kivill helyezte.

6A 4/AL §-ta 2009 LXXXIX. térvény 1. §-aiktatta be.
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5. § (1) Tarsashazat fennallo vagy feleépitendd epuletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kuldn tulajdonként bejegyezhetd
lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgald helyiség van, vagy alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapito, alapito
okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapito okiratban a kilén tulajdonban alld lakasra, illetbleg a kilon tulajdonban allo nem lakas ceéljara szolgald helyiségre
a tulajdonostarsak javara elovasarlasi, elobérleti jog létesithetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti elévasarlasi, elobérleti jogot megeldzi a lakas, illetdleg a nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasara, valamint az elidegenitésére vonatkozo kilon jogszabalyok eltérs rendelkezése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartiasba vald bejegyzése is szilkséges. Az alapitd okiratot az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

6.8 (1)® A tarsashaztulajdon foldrészletre, illetve meglevd épiiletre vald bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett jogokat toréljek, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a tarsashazza torténd atalakitas
utan mely ingatlanokat fogjak terhelni.

(2)" Ha — a jogszabalyon alapuld elévasarlasi jog kivételével — az adott ingatlanra vonatkozoan elévasarlasi jog 4ll fenn, Ggy az
eldvasarlasi jog jogosultjat a tulajdonos — tobb tulajdonostars esetén a tulajdonostarsak egyittesen — irasban felhivja annak
érdekében, hogy nyilatkozzon arrdl, hogy a tarsashazza torténd atalakitast kovetden mely Gjonnan létrejdvd mgatlanokra kivanja
az elovasarlasi jogat fenntartani. Ha a felhivas kdzlésétdl szamitott harmincnapos jogveszté hataridon belil az eldvasarlasi jog
jogosultja a felhivasra nem ad irasbeli valaszt vagy az altala adott irasbeli valasz alapjan az elOvasarlasi jog atjegyzésével érintett,
jonnan létrejovd ingatlanok nem azonosithatéak be egyértelmilen, akkor a tarsashaztulajdon (1) bekezdés szerinti ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése az eldvasarlasi jog jogosultjanak nyilatkozata, illetve a vele tortént (1) bekezdés szerinti megegyezés
nelkal is kérhet® abban az esetben, ha az elévasarlasi jog valamennyi Gjonnan létrejovo onalld ingatlanra bejegy zésre kertl.

(3) Arrol a tényrol, hogy az eldvasarlasi jog jogosultja a 30 napos jogvesztéd hataridon beltl nem tett a (2) bekezdés szerinti
felteteleknek megfeleld nyilatkozatot, kozokiratba vagy Ggyved vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt
nyilatkozattal a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran nyilatkoznak.

7. 81% (D! Tarsashaz felépitendd épuiletre tigy alapithaté, hogy a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulajdonostarsa az
alapitasi szandékot alapitd okiratba foglalja, és az elézetes alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartasban a foldrészlet tulajdom
lapjara bejegy z1k.

(2)'? A bejegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki késSbb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) Az épllet felépitéseét kovetden kérheto a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése. Ha a felépult épilet nem felel
meg az (1) bekezdés szerinti alapitd okiratban foglaltaknak, a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az alapitd okirat
megfleleld modositasa szikséges.

8. § (1) A kozos tulajdonnak tarsashaztulajdonna vald atalakitasat barmelyik tulajdonostars kérelmére a birdsag 1s elrendelheti.
Az alapitd okiratot ilyenkor a birdsagi hatarozat potolja.

(2) Tobb epuletbdl allo tarsashaz esetén az egy vagy tobb éptletben levd lakasok tulajdonosainak — tulajdoni hanvad szerinti —
tobbsége kérheti a birosagtol onallé tarsashaz alapitasat, ha az nem sérti a megmaradd tarsashaz tulajdonosainak méltanyos
érdeket.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitd okirat, illetdleg az alapitd okiratok tervezetét és a szikséges hatosagi engedélyt.

9. § Az alapito okiratban meg kell hatarozni:

a) a kulon tulajdonba kertl lakasokat, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket,

b) a kézos tulajdonban allo eptiletrészekbdl és a foldrészletbd] az egyes tulajdonostarsakat megilletd — a kuloén tulajdonba kertld
lakashoz tartozo — tulajdoni hanyadot és ezek meghatarozasanak modjat,

¢) a kozos tulajdonba kertld epuletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kozosség kozos nevét, amely egyéb megjeldlés hianyaban a tarsashaz cime, a tarsashaz megjeldléssel egyutt.

Az alapité okirat médositasal?

TA 6. §a2024 évi XLI térvény 12. §-aval megallapitott széveg.

84 6. § (1) bekezdése a 2024. évi XL1 térvény 14. § a) pontja szerint modositott széveg.
%A 6. § (2) bekezdése a 2024, évi XLI. térvény 14. § b) pontja szerint modositott széveg.
104 7.§a2016: CXXVIL térvény 44. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.

1A 7 §(1)bekezdése a 2021: CXLVI. torvény 62. § b) pontja szerint médositott szoveg.
124 7.8 (2) bekezdése a 2021: CXLVI. térvény 62. § ¢) pontja szerint modositott széveg.
134 10. §-t megeldzd aleimet a 2009: LIXXIX. térvény 2. §-a iktatta be.
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10. 8'4 (1) Az alapitd okirat modositisahoz — ha e térvény masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa
szikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlantigyi hatosagnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdeseben meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kiveételével a kozos tulajdonnal kapcesolatos elidegenités
jogat a kozdsség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész 6nalld ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kulon tulajdon targya bovithetd,
¢s az alapito okirat modositasaval a tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbsége egyetert.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyiilési hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozos
kepviseld (intézdbizottsag elndke) részére — a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon belil — térténd irasbeli nyilatkozat
megtetelére arrol, hogy ¢élnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdesben emlitett kozgyiilési hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozo kozos tulajdoni hanyadok
megallapitasarol. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

a) az abban meghatarozott hataridon belul irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében meghatarozott hataridén beldl a
keresetet nem inditjak meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgytlés: hatarozat végrehajtasanak felfuggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kézgyilési hatarozat végrehajtasanak felfiggesztése iranti

ea) kérelmét a birdsag jogertsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatarozat végrehajtasanak felfuggesztését a birdsag elrendelte, de a per jogerGsen lezarult, és a birosag a
hatarozatot nem helyezte hatalyon kivil.

(5) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a kozos képviseldnek vagy az intézGbizottsag elnokének irasban nyilatkozma kell a (4)
bekezdés a)-e) pontja szerinti feltételek teljestlésérdl. A bejegyzési kérelemhez csatolm kell a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak (4) bekezdés b) pontja szerinti nyilatkozatat, ha az rendelkezésre all. A bejegyzési kérelemhez a (4) bekezdés d)
pontja szerinti esetben csatolni kell a keresetlevelet, a (4) bekezdés e) pont ea) alpontja szerinti esetben a hatarozat
végrehajtasanak felfiggesziése iranti kérelmet elutasitd végzeést, a (4) bekezdés e) pont eb) alpontja szerinti esetben pedig a per
jogerds befejezéset alatamaszto hatarozatot.

{(6) A (3)(4) bekezdés szerinti hatarozatot kézokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

{(7) A kozgyllés hatarozata alapjan — ha az (1)-(2) bekezdésekben meghatarozott feltételek egyike sem all fenn — barmely
tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kézds tulajdonban allo olyan épiiletrészre, amely 6nalld ingatlanként kialakithatd, vagy
amellyel a meglevd kaldn tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem
Sérti.

(8) A (2) bekezdésben meghatarozott szavazati arany alkalmazando az alabbiak vonatkozasaban is:

a) a (2) bekezdeés szerinti elidegenitéssel kapcsolatban megvaldsuld olyan épitési munkahoz valo hozzajarulas, amely érinti az 1.
§ (2) bekezdéseben meghatarozott kozds tulajdont, és amely az alapito okirat modositasat igényl6 allapot megteremtését célozza,
valamint

b) az alapitd okiratnak a (2) bekezdés szennti elidegenitéssel kapesolatban megvalosuld épitkezés eredményeként szikségesse
vald modositasa.

Alapité okirat létrehozasanak és modositasanak kozos szabalya!®

11. §'% Az alapitd okiratot és annak modositasat kozokiratba vagy igyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

Alakulé kozgyiilés

12. § (DY Az alakuld kozgy(ilés hataroz a tarsashaz kozos képviseldjének vagy — a kozos képviseld helyett — intézdbizottsaga
elnokeének és tagjainak, valamint szilkség esetén a szamvizsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol, valamint a fizetési szamla
megnyitasarol.

(2) Az alakuld kozgytlleést barmely tulajdonostars vagy az épittetd hivhatja ossze.

14410, §a2024. évi LXXXV. térvény 18. § (1) bekezdésével megallapitott szdveg.

154 11. §-t megeldzd alcimet a 2009: LICOUX. torvény 3. §-a iktatta be.

164 11. § 2 2009: LIOXIX. térvény 3. §-aval megallapitott, a 2017: C3CIVIL torvény 50. §-a szerint modositott szdveg.
174 12. § (1) bekezdése a 2009: LIV, torvény 132, §-a szerint modositott széveg.
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(3) Az alakulo kozgytlest az alapito okirat alairasat kovetd hatvan napon belill meg kell tartani. Ezt kovetden a tulajdonostarsak
— a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fuggden — gvakorolhatjak azokat a jogokat és viselhetik azokat
a terheket, amelyek a kozosseéget megilletik és terhelik.

A szervezeti-milkddési szabdlyzat

13. 818 (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait a kozosség
szervezeti-milkodési szabalyzataban kell megallapitani.

{2) A szervezeti-mikodési szabalyzatnak — e torvény keretei kozott — tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kilon tulajdonon belal nem mérhetd kozizemi ¢és mas
szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megflizetésére,

b) a kézos tulajdon fenntartasara, ezen belil

—akozos koltség viselésére és a koltség-hatralekok meghizetésére,

— feltyitasi alap képzese esetén az alap felhasznalasara,

¢) a tarsashazi lakoépulet hazirendjére,

d) a kozgyllés, illetdleg a részkozgyllés hataskorére és eljarasara,

e) a kozos képvisels vagy az intézGbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

) a szamvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a kozosség ellendrzési jogkorére, {eladataira
vonatkozo részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kozossége donthet arrdl, hogy szervezetére és mlkodésére az e torvényben meghatarozott
rendelkezéseket alkalmazza. Ha a kozosség ilyen hatarozatot nem hoz, e tdrvénynek a szervezeti-mikdodés: szabalyzatra, a
kozgyllésre, a kozos képviseldre, illetdleg az intézdbizottsagra és a szamvizsgalod bizottsagra vonatkozo rendelkezéser helyett a
Ptk. kozos tulajdonra vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

14. § (1) A szervezet-mikodés: szabalyzatot a kozdsség az alakuld kozgyllésen — de legkésdbb az azt kovetd hatvan napon
belill megtartott kozgylilésen — az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer( szavazattobbségll hatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat gy 1s meghozhatd, hogy a kozos képviseld vagy az intézObizottsag elndke felhivasara
az irasbeli hatarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képvisel$ vagy az
intézobizottsag elndke — a szavazasra megjeldlt hataridét kovetd nyole napon belil — koteles a tulajdonostarsakkal irasban kézolni.

(3) A szervezeti-mUkodési szabalyzat tervezetét a kozgyllés megtartasat, illetdleg az irasbell szavazasra kit(zott hataridot
megel6z0 tizendt munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kilden.

{(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak maodosito javaslatot tesznek, a kdzds képvisels vagy az intézébizotisag elndke az (1) bekezdésben eldirt hataridén
beliil a kozgyulést koteles dsszehivni.

15. 8'% A kozosség — a 14. §-ban meghatirozottak szerint — a szervezeti-miikodési szabalyzatot barmikor moédosithatja. A
szervezeti-milkodési szabalyzatot, illetve annak modositasat a kozosség 15 napon belil az ingatlantgyi hatdsagnak annak
okirattarba helyezése céljabdl benyjtja.

1l Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
A kiilon tulajdonnal kapcesolatos

Jjogok és kitelezettségel

16. § A tulajdonostarsat killon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés joga;
a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmeével.

184 13, § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan — a 2004, januar 1-jéig mér bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005, januar 1. napjan 1ép
hatalyba.
194 15. §a2021: CXLVI térvény 61. §-aval megallapitott szoveg.
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17. 82% (1) A szervezeti-miikodési szabalyzat

a) meghatarozza a kilén tulajdonban lévd lakas hasznalatanak, hasznositasanak szabalyait a lakoépiilet rendeltetésének
megfelelden;

b) ha a lakoepulet ktlon tulajdonban allo nem lakas celjara szolgalo helyiségében a szerencsejatek szervezésérdl szolo torvény
hatalya ala tartozo, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulo teveékenységet kivannak folytatni, valamint, ha
szexualis termeéket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakoepulet rendeltetésének megfelelden megtilthatja a
nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatat ¢és hasznositdsat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak
szabalyait.

(2) A szervezeti-mUkodesi szabalyzatban a lakas egészének vagy egv részének a nem lakas céljara térténd hasznalatara,
hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalo helyiségben folytathatd tevekenyseg feltételeire megallapitott szabalyok —
amelyek nem lehetnek e tdrveny rendelkezeseivel ellentétesek vagy annal szigorubbak — a hasznalat jogcimétdl fuggetlentl a
mindenkori haszndld részére is kotelezdek.

(3?1 A teleptilési (Budapesten a kertleti, illetve a févarosi dnkorméanyzat 4ltal kozvetlentl igazgatott teriilet tekintetében a
fovarosi) onkormanyzat varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitéstigyi, illetve a kereskedelmi jogszabalyokkal
dsszhangban — rendeletben meghatarozhatja a nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatasanak modjat, felteételeit.

18. §22 (D3 A lakdépiilet kiilon tulajdonban 4lld nem lakas céljara szolgald helyiségének megvaltoztatott hasznalatihoz — a (3)
bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel — a kozgyllés hozzajaruld hatarozata
nem szikséges.

{2) Ha a lakdépilet kalon tulajdonban allo nem lakas céljara szolgalod helyiségének megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag Uzletben forgalmazhatd termék (uzletkoteles termék)
forgalmazasara szolgald tzlet Uzemeltetésére jogositd mikodés: engedélyhez kotott tevékenységhez szikséges, a hatosag az
engedelyrdl a (3) bekezdés szerinti — hataridében meghozott — kozgyllési hatarozat figyelembeveételével dont, feltéve, hogy a
hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatdsag felhivasara a kozgylilés — harmincnapos hataridén belul meghozott — hatarozattal

a)a 17. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén — a szervezeti-mikodési szabalyzat rendelkezéseivel és az
erre vonatkozd kilon jogszabalyokkal dsszhangban — megtilthatja a kilén tulajdonban 1évd nem lakas céljara szolgald helyiség
hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasat, vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- ¢és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevekenység megeldzése —
érdekében a hasznalat, hasznositas mddjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozo kilon jogszabalyok
eldirasainak figyelembevetelével kikotott feltétellel 1s hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavard
magatartasok részletezését és ennek alapjan a kozgytlési dontés indokolasat.

19.§ ()** A kozosség a 18. § (3) bekezdésében emlitett kozgy(ilési hatdrozatot az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszerll szavazattobbséggel allapitja meg. A szervezeti-milkodési szabalyzat eldirhatja, hogy a hatarozat érvényességehez a
kozvetlendl érintett szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadanak igenld szavazata is sziikséges.

(2) A kozos képvisels vagy az intézObizottsag elndke felhivasara a hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak — a szervezeti-
mkodési szabalyzatban meghatarozott részletes szabalyoknak megflelelGen — irasban 1s szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke — a szavazasra megjeldlt hataridot kovetd
nyolc napon belal — irasban kételes a tulajdonostarsakkal kozolni.

20. § (1) A tulgjdonostars koteles:
a) fenntartan a kalon tulajdonaban allo lakast,

20417 §22010: CLXXVIL térvény 1. §-aval megallapitott szdveg. E médositd térvény 21. §-a alapjan 2011. januér 2. napjaval a szervezeti-
muk&dési szabalyzatnak a nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznalatara, hasznositasara vonatkozo —a modositott tarsashazi torvénnyel
ellentétes — rendelkezése hatalyat veszti ¢s helyébe a tarsashazi torvény vonatkozo rendelkezése 1ép. A szervezeti-miikodeési szabalyzat ennck
megfelelo kijavitasat a szervezeti-milkodési szabalyzatnak egyeb okbdl elso izben térténd modositasa soran kell elvégezni.

A 17§ (3 bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 34. § (1) bekerdésével megallapitott, a 2013: CXXVIIL térvény 20. § a) pontja szerint modositott
szoveg.

22A 18, §a2011: L3XVI. térvény 34. § (2) bekerdésével megallapitott széveg. Alkalmazasara lasd e modosito térvény 35. § (2) bekezdését.

ZA 18, § (1) bekezdése a 2021 SOOI torvény 41. §-aval megallapitott szoveg.

24 19, § (1) bekezdése a 2011: LXXVI. térvény 34. § (3) bekezdésével megallapitott szdveg. Alkalmazasara lasd ¢ médositd torvény 35. § (2)
bekezdését.
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b)? lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonu lakdsaba a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban a1l épiiletrészekkel,
berendezésekkel osszefiiggesben a szikséges ellendrzes, a rendkivili karesemeny vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason
beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars,
illetSleg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkul,

¢)?6 a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az, akinek lak4sa hasznalatat dtengedte,
betartsa a b) pont és a 16. § rendelkezéseit,

d) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozds kepviseldt vagy az intézdbizottsag elnokeét.

(2) A kozosség koteles megtériteni az (1) bekezdés ¢) pontja®’ szerinti beavatkozassal okozott kart.

21. §%8 (1) Az épittetd tulajdonostars a kozgyiilés hozzajaruld nyilatkozatinak beszerzése nélkil jogosult a lakasaban tervezett
olyan épitkezés elvégzésere, amely miatt az alapitd okiratot nem kell modositani és amely nem érinti az 1. § (2) bekezdésében
meghatarozott kozds tulajdont.

(2) Ha az épittetd tulajdonostars lakasaban veégzett épitési munka olyan lakasmegosztast vagy lakasosszevonast eredményez,
amelynek alapjan a tébbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgyllés az
Osszes tulajdom hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattébbségl hatarozataval az alapitd okiratot modosithatja.

(3) A kozgyulés (2) bekezdés szerinti hatarozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, a hatarozatot
kézokiratba vagy tgyved vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

22. 8% (1)*° A tulajdonostars koteles a kozos képviseldnek vagy az intézébizottsag elnokének — a kozos képviseld vagy az
intézobizottsag elndke e torvényben meghatarozott feladatainak ellatasa céljabol — bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetve a jogi személy nyilvanos adatat,

c) elektronikus levelezési cimét, amennyiben az elektronikus kapcsolattartashoz hozzajarul, tovabba

d) amennyiben a szervezeti-mikoddési szabalyzat eldirja,

da) a kiillon tulajdonat bérld, hasznalo személy (a tovabbiakban: bérld) b) pont szerinti adatat,

db) a kiilén tulajdonaban lako szemelyek szamat,

de) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato eld, ha a kozizemi szolgaltatas, illetdleg a
kézponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azt a bentlakod személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak
kozott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérldt a ra vonatkozd adat bejelentésérdl — ha erre vonatkozdan a szervezeti-
mikodeési szabalyzat kotelezést tartalmaz — tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a bérld — irasbeli felszolitas ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a
keletkezett hatralek Osszegének megfizetescéert az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A bérld irasbeli
felszdlitasara, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat a szervezeti-mUkddeési szabalyzatban kell
megallapitani.

(4*! Az (1) bekezdés a)—c) pontja szerinti bejelentést tulajdonosvaltozas esetén az 1j tulajdonostars a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 30 napon belil kételes megtenni. A szervezeti-mUkddési szabalyzat az (1) bekezdés d)
pontja szerinti bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetve a haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését
kovetd 15-60 nap kozotti hatariddt allapithat meg. Az (1) bekezdés a)—c) pontja szerinti adatokat a kozos képviseld vagy az
intézobizottsag elndke a tulajdonostars tulajdonjoganak fennallasaig, vagy a tulajdonostars tarsashaz feleé fennalld tartozasa esetén
a tartozas kiegyenlitéséig kezeli.

(5) A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrol
nyilvantartast vezessen. A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kozizemi
szolgaltato, a kozponti fiités- és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tajekoztatast.

{6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetdleg a bérld vagy a volt berld a kozos koltség tartozasat, illetdleg a
kézizemi szolgaltatasra, a kozponti fltés- és melegviz-szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, a kozos képviseld (az
intezobizottsag elndke) a részere bejelentett s a tartozassal Gsszefliggd adatot haladektalanul koteles torolni.

254 20. § (1) bekezdésének b) pontja a 2009: LIXGKIX. térvény 6. §-aval megallapitott szoveg.

264 20. § (1) bekezdésének c) pontja a 2009: LIXXIX. torvény 6. §-aval megallapitott széveg.

YA 2009: LXXXIX. térvény 6. §-aval elrendelt modositas alapjan a hivatkozas helyesen: (1) bekezdés b) pontja.

28A 21, §a 2021 XXXIX. torvény 42. §-aval megallapitott széveg.

294 22, § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan — a 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan 1ép
hatalyba.

304 22§ (1) bekezdése a 2024, évi LIV, torvény 18. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

3A 22§ (4) bekezdése a 2024, évi LXXXV. térvény 18. § (3) bekezdésével megallapitott szdveg.
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A kézés tulajdonnal kapcesolatos
jogok és kdtelezettségel

23. § (1) Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a
tobbi tulajdonostars ezzel kapesolatos jogat és jogos érdekeét.
{(2) A kozgyllés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja.

24. §%2 (1) A kozos tulajdonba tartozd éptiletrész, éptiletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség és lakas fenntartasanak
koéltsége, valamint a rendes gazdalkodas koret meghalado kiadas (a tovabbiakban egyutt: kozos koltség) a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-mikodési szabalyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos koltség tulajdont hanyadtol eltérd megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a szamitas modjat,

b) a kalon tulajdonon belil nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében az egyes szolgaltatasokra vonatkozd
ktlon jogszabalyok alapjan tortend elszamolas és a megfizetés szabalyait,

cP? a kozoskoltség-hatralék megflizetése érdekében a kozos képviselének vagy az intéz8bizotisag elnodkének az adds
tulajdonostars hataridé megjelolésével torténd felszolitasaval, tovabba — ha a felszolitas eredmeénytelen — a fizetési meghagyas
kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg — e torvény rendelkezései szerinti felhatalmazasa esetén — a jelzalogjog bejegyzése és
annak torlése ranti kérelem benyUjtasaval kapcsolatos feladatait,

d) felyjitasi alap képzésének elhatarozasa esetén — a kiildn jogszabalyban meghatarozott legkisebb mérték figyelembevételével —
a hozzajarulas meértékét, valamint az alap felhasznalasanak szabalyait.

(3P A kozos képviselének (az intézdbizottsag elnokének) a (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkorében a
hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltatd atjan megkuldott
felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkal, ,nem kereste” jelzéssel a kozos keépviselohdz (az intézGbizottsag
elndkéhez) visszaérkezett felszolitast, a postar kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekintem (kézbesitési vélelem).

(4)*° Ha az ismeretlen helyen tartbzkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett 0j lakd- vagy tartozkodasi helye,
székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetl szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési
vélelem az 0y lakd- vagy tartozkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a (3) bekezdés szerinti modon megkisérelt és eredménytelen
kézbesités esetében all be.

25. 8% (1)¥7 A kozos tulajdonban 4llo éptiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszeri miiszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) 1étesitésérdl és tzemeltetésérdl a
kozgyllés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenlé szavazataval
donthet. Ebben az esetben a szervezeti-mikodési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer izemeltetéséhez szikséges — a
személyes adatok védelmére vonatkozo elbirasokkal dsszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

(2) A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag altal kotott szerzOdeés alapjan a kamerarendszer tizemeltetdje a szemely- és
vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairol szolo térvényben meghatarozott személy lehet.

(3)*® A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvetel azonositasahoz szikséges adatokat, az annak megismerésére jogosult személy nevet, tovabba az adatok
megismerésének okat és idejét.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a ktlon tulajdonban allo lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség bejaratara vagy
mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a kozds tulajdonban allo éptleten, éplletrészen vagy terilleten van elhelyezve A
kamerarendszer nem helyezhetd el a kozos tulajdonban és a tulajdonostarsak kozds hasznalataban allo olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyeles — a helyiség rendeltetésébdl fakadoan — az emberi meltosagot sertheti (pl. 61t6zd, illemhely).

A 24, § —etorvény 58. § (3) bekezdése alapjan — a 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan 1ép
hatalyba.

33A 24, §(2) bekezdés ¢) pontja a 2009: L. térvény 73. § e) pontja szerint modositott szdveg.

A 24§ (3) bekezdését a 2009: L3OO torveny 8. §-a iktatta be, szévege a 2011: LXXVL térvény 34. § (4) bekezdésével megallapitott szdveg.
Alkalmazasara lasd ¢ modosito torvény 35. § (2) bekezdését.

354 24, § (4 bekezdését a 2009 LXIXIX. térvény 8. §-a iktatta be, szdvege a 2011 LXXVL torvény 34. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.
Alkalmazasara lasd e modosito térvény 35. § (2) bekezdését.

A 25, §-ta 2009 LIOKIX. térvény 20. § (3) bekezdése hatalyon kiviil helyezte, ijonnan a 2011: LXX VL. térvény 34. § (5) bekezdése iktatta be.
Alkalmazasara lasd ¢ modosito torvény 35. § (2) bekezdését és 36. § (5) bekezdését.

374 25, § (1) bekezdése a 2019: SGIXIV. torvény 48. §-a szerint modositott szoveg,

3BA 25, § (3) bekezdése a 2019: XXXIV. térvény 47. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.
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(5% A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, éptiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartdzkodni
szandekozo személyeket tajékoztatni kell a személyes adatok védelmére vonatkozo elbirasok alapjan szlkséges informaciokrol,
igy kulénosen a kamerarendszer alkalmazasanak tenyérdl, az érintetteket megilletd jogokrol, az tzemeltetd személyérdl es
elérhetdségeirol.

(6)40

(7)41

(8)42

(9)43

(10)44

A tarsashazi lakoépiilet hazirendje

26. §%° (1) A szervezeti-miikodési szabaly zatban meg kell hatarozni a kiilén tulajdonon beluli épitési-szerelési munka, és a zajjal
jard mas tevékenység végzesének a lakhatas nyugalmat szolgalo szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatarértékere a lakoépulet tekintetében iranyado kildn jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatarozza a kozds tulajdonban lévd épuletrészek, teriiletek és helyiségek hasznalatara
vonatkozo részletes szabalyokat 1s.

(37* A hézirend szabalyait — a hasznalat jogcimétdl fiiggetlentl — a lakas, illetbleg a nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkon hasznaldja koteles betartani.

(47 A hazirend — a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodes tobbségével megallapitott — eltérd
rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a kdzds tulajdonban lévd zart légterl épuletrészekben, tertleteken, illetve helyiségekben.

11 Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE
Altaldnos rendelkezések

27. § (1) A kozosség legtdbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbaol alld kozgyllés, amelven valamennyi tulajdonostars részt
vehet.

(2) A kozodsseég Ugyintézeését a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag latja el. Abban a tarsashazban, amelyben huszonot
lakasnal tobb lakas van, a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére szamvizsgalo bizottsagot kell valasztani.

(3) A legalabb egy elnokbdl és két tagbol allo intézdbizottsagot, illetdleg a szamvizsgald bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat
maguk kozul kell megvalasztaniuk; az intézébizottsag elndkének jogallasa és felelGssége azonos a kozds képviseld e torvényben
meghatarozott jogallasaval és felelosségével.

A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete?®

27/A. 8% (1) A tarsashaz mikodésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek milkodésének toérvényességi feligyeletét a jegyzd
latja el. A torvényesség feligyelet nem terjed ki az olyan Ggyre, amelyben birdsagi, hatdsagi eljarasnak van helye.

{2) A torvenyességi feligyeletet gvakorld jegyz6 hivatalbol ellendrzi, hogy a tarsashaz

a) alapitd okirata, szervezeti-mikddési szabalyzata és azok modositasa meglelel-e a jogszabalyoknak,

b) mikodése, kozgyQlési hatarozata megflelel-e a jogszabalyoknak, az alapito okiratnak és szervezeti-mikddés szabalyzatnak, és

A 25, §(5) bekezdése a 2019: XXXV, térvény 47. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.

404 25, §(6) bekezdését a 2019: 3OCKIV. térvény 49, §-a hatalyon kivill helyezte.

A 25 §(7) bekezdését a 2019 SOCKIV. térvény 49. §-a hatalyon kivill helyezte.

24 25 §(8) bekezdését a 2019: XXXV, tdrvény 49. §-a hatalyon kiviil helyezte.

43A 25 §(9) bekezdését a 2019: 3OOV, t6rvény 49. §-a hatalyon kiviil helyezte.

A 25 §(10) bekezdését a 2019: MIXIV. térvény 49. §-a hatalyon kiviil helyezte.

454 26, § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan —a 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan 1ép
hatalyba.

467 26. § (3) bekezdését a 2009: LIXXIX. térvény 9. §-a iktatta be.

4TA 26. § (4) bekezdését a 2011: XLI. térvény 15. §-a iktatta be.

4BA 27/A . §-t megeldzd alcimet a 2009: LIXIX. térvény 10. §-a iktatta be.

A 27/A. §-tjomman a 2013: CCIOIXL torvény 2. § (1) bekezdése iktatta be, szovege a 2014: XL térvény 4. § (1) bekezdésével megallapitott
széveg.
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¢) mitkédése megfelel-e a kozgytllesi hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos kepviseld, illetve az intezdbizottsag elndke koteles a jegyzovel egyuttmUkodni, a jegyzdt a torvenyessegi feltgyelet
lefolytatasahoz szitkséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a helyszini ellenérzés soran a helyszinen is
segiteni.

(4) Ha a jegyzd a mUkodés (2) bekezdésbe utkozését allapitja meg, a tarsashazat felhivja a mUkddes torveényességeének
helyreallitasara. Ha a tarsashaz a jegyz6 felhivasa alapjan a felhivastol szamitott 60 napon beldl a mUkddes térvényessegét nem
allitja helyre, a jegyzé a mukodés torvenyességenek helyreallitasara vonatkozd birdsagi kotelezés érdekében a hataridd
eredménytelen elteltétdl szamitott 30 napon belil birdsaghoz fordulhat. A pert a tarsashaz ellen kell meginditani és a polgari
perrendtartasrol szolo torvény altalanos szabalyai szerint lefolytatni. A per a tarsashaz cime szerinti jarasbirdsag hataskorébe és
illetékességebe tartozik.

(5) A birosag a jegyzd keresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozgylles (2) bekezdés b) pontjaba utkéz4 hatarozatat és szlkseég szerint Uj hatarozat meghozatalat
rendelheti el,

b) a mikoédeés torvényességének helyreallitasa érdekében Gsszehivhatja a kdzgyllést vagy arra a jegyzét vagy a szamvizsgald
bizottsagot jogosithatja fel, illetve

¢) — ha a tarsashaz muUkodésének torvényessége a kozos keépviseld, illetve az intézdbizottsag jogsértd magatartasa miatt az a)
vagy b) pont szerint nem biztosithatd — szazezert6l 6tmillid forintig terjedd, a jogseértés sulyaval aranyos birsag megfizetésére
kételezheti a kozds képviseldt, illetve az intézdbizottsag elndkeét és tagjait.

(6) Ha a jegyz0 a keresetében az (5) bekezdés c¢) pontjanak alkalmazasat keri, a pert a kozds kepviselovel, illetve az
intezobizottsag elndkeével és tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tarsashaz és a kézos képviseld, illetve az intézobizottsag
elndke kozott érdekellentet all fenn, a birdsag a tarsashaz képviseletére hivatalbol tgygondnokot rendel ki, A kiszabott birsag
megfizetésében a tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terheli. A kiszabott birsag megfizetéséért az intézdbizottsag elndkenek
¢és tagjainak felelossége egyetemleges.

A kozgyiilés

28. 850 (1) A kozgy(ilés kizarolagos hatdskérében hatdroz:

a) az alapito okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megszintetésérdl;

b) a kozos tulajdonban allo épuletrészek hasznalatarsl, hasznositasarol, fenntartasarol és a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasok vallalasarol,

¢) a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol,

dy a kozos képviselének vagy az intézObizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgald bizottsagnak a
megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasardl;

e) a kozdsség eves koltségvetésenek és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamolojanak elfogadasarol, valamint
a kozos képviseld vagy az intézObizottsag részére a jovahagyas megadasaral,

) a kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke, tagja), illetdleg a szamvizsgalo bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot
ellatd tulaydonostars) ellen kartéritési per inditasarol, illetdleg bintetofeljelentés megtételérdl;

@) polgari jogi vita esetén permegeldz0 kozvetitd eljaras kezdemeényezésérdl;

h) minden olyan tGgyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag, illetdleg
a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

)31 az épittetd tulajdonostars lakdsaban tervezett olyan épitési munkéhoz térténd hozzajarulasrol, amely érinti az 1. § (2)
bekezdésében meghatarozott kézos tulajdont.

(2) A kozgytllés hatarozatanak — szd szerint — tartalmaznia kell a napirendi pont targvat, a megszavazott dontést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtasanak modjat, illetéleg feltételeit.

(3) A kozgyllés a kozos kepviseldt, az intézd-, illetleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor felmentheti. A felmentett kozos
kepviseld — intezObizottsag esetén annak elndke — a kozgyiilés hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladatok veégzésével és
valtozatlan dijazas ellenében koteles az ) kozos kepviseld (intézbbizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig tUgyvivokent ellatni a kozosség iigyeinek intezeését.

29. §*2

304 28 §a 2009 LXXXIN. torvény 11, §-aval megallapitott széveg.
514 28 § (1) bekezdés 1) pontjat a 2021 XXX, torvény 43. §-a iktatta be.
S2A 20, §-ta2009: LIOOKIX. térvény 20. § (3) bekezdése hatalyon kivill helyezte.
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30. § (13 A kozgylilés a hatdrozataval a legalabb harom honapnak megfeleld kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba
kerult tulajdonostars ktlon tulajdonanak és a hozza tartozd kozds tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal vald megterhelését
rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az ¢ tulajdoni hanyadat a
hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e térveényben meghatarozott jogorvoslat
lehetdseégenek feltiintetésével kézbesiteni kell.

31. 8§ A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kalon tulajdonanak és a hozza tartozd kozos
tulajdoni hanyadanak jelzaloggal vald megterhelését — a kozgyllés osszehivasa nélkal — akkor rendelheti el, ha erre 6t a
szervezeti-mikodést szabalyzat felhatalmazza.

32.8 (D A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérél szold kozgylilési hatdrozatot, illetéleg a kozos képviseld vagy az
intézobizottsag elndke rendelkezését kozokiratba vagy Ogyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

(2)°3 A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.

(3Y°¢ Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlé hatralékot kiegyenlitettdk, a kozos képviselé vagy az intézObizolisdg elndke a
kiegyenlitést kovetd nyole napon belil koteles a jelzalog torléséhez szikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy
tgyved vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

33. § (1) A kozgyllést a kozos keépviseld vagy az intézdbizottsag elndke hivja ossze. A kdzgyllésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni, amellyel egyidejlleg a meghivo egy példanyat a tarsashazban — jol lathato helyen — ki kell fuggeszteni.

(2) Surgds esetet — igy killondsen: a kozods tulajdonban allo éptletrészek, épuletberendezesek, vagyontargyak allekonysagat,
biztonsagat kozvetlentl veszélveztetd helyzet kialakulasat — kivéve az irasbeli meghivat legkésobb a kozgyllés iddpontja eldtt
nyole nappal meg kell kiildeni.

(37 A tulajdonostars 4ltal irasban meghatalmazott altalanos képviselst a kozgylilésre minden esetben meg kell hivni. Az
altalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

33/A. 8% (1) A 33. § (1) bekezdés alkalmazasdban a meghivd irasban megkildsttnek mindsil, ha azt elektronikus levélben, a
kozos képviseld (intézdbizottsag elnoke) a tulajdonosok részére igazoltan kozolt elektronikus levelezési cimérdl a
tulajdonostarsnak a kdzos kepviseld (intézdbizottsag elndke) részére a 22. § (1) bekezdés c) pontja szerint bejelentett elektronikus
levelezési cimére kildték.

(2) Abban az esetben, ha a kézbesités csak a tulajdonostars 22. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint bejelentett elektronikus levelezési
cimére torténik, és onnan a sikertelen kézbesitésrol szolo lizenet érkezik vissza, a meghivo kézbesitését mas modon is meg kell
kisérelni.

{(3) Abban az esetben, ha a meghivot a postal levélszekrényben vald elhelyezés vagy postar szolgaltatd Gtjan kézbesitik, a
meghivot a tulajdonostars elektronikus levelezési cimére 1s meg kell kildeni, ha azt a 22. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint
bejelentette.

{(4) Az ellenkezd bizonyitasaig a meghivot

a) postai szolgaltatd utjan valdo megkuldese esetén, ha a kozos keépviselohoz (az intézdbizottsag elndkéhez) atvételt
megtagadta”, ,nem kereste”, ,elkoltozott”, vagy ,ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza, a visszakézbesités napjan, vagy

b) ha kozlése nem lehetséges, mert a tulajdonostars személye bizonytalan, vagy lakcime, tartdzkodasi helye, székhelye,
telephelye, fioktelepe, elektronikus levelezési cime ismeretlen, a meghivo tarsashazban torténd kifiiggesztésétdl szamitott
nyolcadik napon kézbesitettnek kell tekinteni.

(5) A (2) bekezdes szerinti esetben a meghivot a (4) bekezdes szerint kell kézbesitettnek tekinteni, azzal, hogy a (4) bekezdés b)
pontja szerinti esetben a meghivét akkor kell kézbesitettnek tekinteni, ha kozlése nem lehetséges, mert a tulajdonostars személye
bizonytalan, vagy lakcime, tartozkodasi helye, szekhelye, telephelye, ficktelepe ismeretlen.

{6) A (4) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl akkor mindstl a tulajdonostars személye bizonytalannak, ha

a) azonositasa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatai alapjan, vagy

b) természetes személy esetén drokose, gazdalkodo szervezet esetén jogutddja az ingatlan-nyilvantartasbol nem allapithatd meg.

534 30. § (1) bekezdése a 2010: CLXXVIL. térveény 3. §-aval megallapitott szdveg.

344 32§ (1) bekezdése a 2017: CIXXVIL torvény 50. $-a szerint modositott szoveg.

354 32, § (2) bekezdése a 2010: CLXXVIL. térvény 4. §-aval megallapitott szoveg.

364 32, § (3) bekezdése a 2017: CXOCIVL torvény 50. §-a szerint modositott szoveg.

S7A 33, § (3) bekezdése a 2011 LIV torvény 34. § (6) bekezdésével megallapitott széveg. Alkalmazasara lasd e modosits trvény 35. § (2)
bekezdesét.

SBA 33/A. §-ta 2024, &vi XXXV, torvény 18. § (4) bekezdése iktatta be.
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34. 8% (1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgyiles idGpontjat és helyét;

b) a kozgyllés levezetd elndke, a kozgvilesi jegyzdkonyv vezetOje és a jegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostars
megvalasztasara, valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet;

c) részkozgvilesek tartasa esetén az erre a kértlmenyre torténd utalast;

d) a megismetelt kozgyllés iddpontjat es az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellekelni kell a szavazasra eloterjesztett napirendre vonatkozo irasos — kilondsen az éves koltségvetésrol és
elszamolasrodl e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett — elSterjesztéseket.

(3) A kozgyiileés levezetd elndkenek és a kozgyllési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is megvalaszthato.

{(4) A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35.8 (1) Kozgyllest szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetes
megallapitasarol szolo kozgyiilést évente a szervezeti-mUkodesi szabaly zatban meghatarozott idopontig, de legkésobb majus 31-
éig meg kell tartani.

(2)0° Kotelezd a kozgylilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdenostarsak a napirend, az ok és a
kozgyllési hatarozatra tett javaslat megjeldlésevel irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a kéres
keézhezvételetdl szamitott 30 napon beltli id6pontra a kozgylilést nem hivja dssze, azt a harmincadik napot kévetd 15 napon belali
idépontra a szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban
megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

36.8 (1) A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon az dsszes tulajdomi hanyadnak tébb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kovetOen, tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast megeldzien a
kozgyllés altal megvalasztott elnokld személy €s a kozgyllés jegyzOkonyv vezetdie allapitja meg.

37.8 (1)%! Ha a kozgy(lés nem hatirozatképes, vagy a levezetd elndk a koézgy(ilést a hatdrczatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgyllést kell tartani.

(2)°2 A megismételt kozgylilést a hatarozatképtelen kozgyiilést kovetd 15 napon belili idépontban az eredetivel azonos — a
hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a kozgylUlés berekesztését kovetden fennmaradd — napirenddel kell dsszehivni A
megismeételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti kozgyllés hatarozatképességetol fuged feltétellel a
hatarozatképtelen kozgyllés napjara 1s kitlizhetd, ha a szervezeti-mikodési szabalyzat ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgyllés a jelenlevdk tulajdoni hanyadara tekintet nélktl hatarozatképes; ezt a koralményt a megismételt
kozgyllés meghivojaban fel kell tintetni azzal, hogy ahol e torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhato.

38. 8§ (1) A kozgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

{2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgyllés, illetdleg a megismételt kozgyllés a hatarozatat a jelen levd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerl szavazattobbségevel hozza meg.

(3)%3 A rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasck vallalasahoz a tulajdonostarsak egyhang hatdrozata szikséges.

39. 8% (1) A kozgylilésrdl jegyzdkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell killéndsen:

a) a kozgyilest levezetd elnok, a jegvzokonyvvezetd es a jegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;

b)Y azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé tulajdonostérs altal meghatalmazott
személy nevét a jegyzOkonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c¢) a kozgyiles hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek osszefoglalasat;

e) a kozgyilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazas eredmeényére vonatkozo adatokat.

(2) A jegyzOkonyvet a kozgyllés levezetd elndke és a jegyzSkonyvvezetd ina ala, és azt a kozgyllésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti.

S9A 34, §a 2009 LXOIN. torvény 12. §-aval megallapitott szoveg.

604 35§ (2) bekezdése a 2010: CLXXVIL térvény 5. §-aval megallapitott szoveg.

617 37, § (1) bekezdése a 2009: LXOXIX. térvény 14. §-aval megallapitott széveg.

627 37. § (2) bekezdése a 2009: LXOOIX. térvény 14. §-aval megallapitott széveg.

537 38 §(3) bekezdésst a 2009: L3OO torvény 15, §-a iktatta be.

644 30, §a 2009 LIXXXIN. tdrvény 16. §-aval megallapitott szoveg.

654 30, § (1) bekezdés b) pontja a 2010: CLXXVII. térvény 6. §-aval megallapitott szdveg.
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(3) A jegyzOkdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrol — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

(4) A kozds képviseldnek vagy az intézobizottsag elndkének a kozgyllésen meghozott hatarozatokat a kozgylilés megtartasatol
szamitott nyolc napon belil a tarsashazban jol lathato helyen ki kell fuggesztenie, tovabba ezzel egyidejlileg — ha a szervezeti-
mikodési szabalyzat ilven kotelezettséget eldir — azokrol valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

40. § (1) Az e torvenyben meghatarozott eseteken kivil mas kozgylilési hatarozat is meghozhatd irasban. Ebben az esetben a
kézgyllési napirendre vonatkozoan a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati
javaslatrol — ha szamvizsgalo bizottsag mikodik, irasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

(12)%® Az (1) bekezdés szerinti felhivas egy példanyat a tarsashazban jol lathatd helyen ki kell fiiggeszteni. Az (1) bekezdés
szerinti felhivasra a 33/A. §-ban foglaltakat alkalmazni kell.

(2)57 Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitisanak részletes szabalyait a szervezeti-miilkodési szabalyzatban kell
meghatarozni.

(3)%% Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke —a 19. § (3) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — irashan kételes kézolni a tulajdonostarsakkal.

41. 8% (1) A szervezeti-milkodési szabdlyzat a kozgyiilés megtartasanak modjat részkozgyiilések forméajaban is
meghatarozhatja; ebben az esetben megallapitja a részkozgyllési korzeteket.

(2) A részkozgylleéseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szamitanmi. A részkozgyllések
megtartasara a kozgyiilésre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

(3) A szervezeti-mUkddési szabalyzat az elkuldnitheté gazdalkodast épiletrészekhez tartozo lakasok tulajdonostarsai
tekintetében létesitett részkdzgylést onalld dontési jogkarrel ruhazhatja fel az elktlonithetd gazdalkodas tgyében.

42. § (1)’ Ha a kozgy(ilés hatdrozata jogszabalyba, az alapitd okiratba vagy a szervezeti-m{ikodési szabalyzatba ttkézik vagy a
kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon belal. Ha a hatarozat birdsagi
felulvizsgalatat a jegyz0 a 27/A. § (4) bekezdése szerinti keresetében kérte, a kereseteket birdsag a perek egyesitésével biralja el.

{2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfuggesztheti.

(3) E § rendelkezéseit a kozos képviseldnek vagy az intézdbizottsag elndkének a 31. § szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.

Kozos képviseld, illetoleg intézobizottsdag

43. 8§ (1) A kozos képviseld vagy az intézobizottsag jogkdrében eljarva koteles:

a) a kozgyiles hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az alapito
okirat és a szervezeti-mUkodesi szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden szlkséges intézkedést megtenni az éptilet fenntartasanak biztositasa érdekében,

¢)! kozélni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézos koltséghez vald hozzdjarulas dsszegét, tovabba a 24. § (2) bekezdés
b) pontja szerinti, kilon jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dijat, valamint érvényesiteni a kdzosség ezzel
kapesolatos igenyeit. Ezen igények érvenyesitése iranti perben a targyalast — ha egyéb intézkedésre nines szikség — legkésébb a
keresetlevélnek, fizetési meghagvasos eljaras perré alakulasa esetén pedig az iratoknak a birdsaghoz torténd érkezesétdl szamitott
harmincadik napra kell kitlzni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhatd dssze, keresetvaltoztatasnak és szinetelésnek helye
nincs.

(2)2 A kozos képviseld vagy az intézébizottsig elndke a kozgyllés hatirozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékenységet is
ellathat. Ebben az esetben a szerzddésnek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdésében meghatarozott tarsashaz-kezeldi
tevékenyseg korében ellatando feladatokat és az e tevékenyseg dijazasa kérdesében tortend megallapodast is.

(3) A kozos képviseld (az intézébizottsdg elndke) koteles megdrizni az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtott alapitod okirat és
szervezeti-mikodeési szabalyzat egy példanyat.

667 40. § (1a) bekezdését a 2024, &vi LIV, térvény 18. § (5) bekezdése iktatta be.

574 40. § (2) bekezdése — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan — a 2004. jamuér 1-jéig mar bejegyzett tirsashiz vonatkozasaban 2005. januar 1.
napjan lép hatalyba.

58 A 40. § (3) bekezdése a 2010: CLXXVIL. térveény 7. §-aval megallapitott szdveg.

%94 41. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan —a 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan 1ép
hatalyba.

T0A 42, § (1) bekezdése a 2014 XI. torvény 4. § (2) bekezdésével megallapitott szdveg.

TIA 43, § (1) bekezdés ¢) pontjaa 2011: LXXVI. térvény 34. § (7) bekezdésével megallapitott szoveg. Alkalmazasara lasd e modosito torvény 35. §
{2) bekezdesét.

728 43§ (2) bekezdése a 2010: CLXXVIL. térvény 9. §-aval megallapitott szoveg.

T3A 43, § (3) bekezdése a 2006: CIX. térvény 73. § (2) bekezdésének g) pontja szerint modositott széveg.
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43/A. 84 (1) A kozos képviseld vagy az intézObizottsig — tobbletdijazds felszamitasa nélkil — a rezsicsdkkentések
vegrehajtasahoz kapesoloddan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden honap 15. napjaig, legalabb 45 nap idotartamra kifiiggesztve — az 1. mellékletben meghatarozott formaban és
tartalommal — irasban, figyelemfelkeltd és a fogyasztok altal jol lathatd modon elhelyezett hirdetmény Utjan a kozos tulajdonu
épuletrészeket eérintd, valamint a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kézlzemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a
rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekinteteben jelentkezd megtakaritasokrol koltségnemenkeénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a kozos tulajdonu épuletrészeket érintd és a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
kézizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsdkkentés egyes kozszolgaltatasi tertleteken tortént bevezetése ota, az annak
eredményekeént a tulajdonostars ktlén tulajdont lakasa és a nem lakas céljara szolgald helvisége tekinteteben jelentkezd
megtakaritasairol a 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja alapjan szamitott koltségnem szerinti bontasban és évenkeént Osszesitve, es

c)a 35. § (1) bekezdése szerinti idopontig a 48. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely kéztizemi szolgaltatd az adott honapban nem allit ki a tarsashaz szamara szamlat, ugy az (1) bekezdés a) pontja
szerinti tajekoztatasban e kéltségnem tekintetében elegendo erre a tényre utalni.

(3) Ha a tarsashaz valamely kozlzemi szolgaltatas tekintetében nem részestlt a rezsicsékkentésbdl eredd megtakaritasban, akkor
a kozos képviseld vagy az intézobizottsag koteles ennek indokat a tdjékoztatasban érthetd ¢s vilagos modon szerepeltetni. Ha a
tarsashaz a villamos energiat vagy foldgazt nem egyetemes szolgaltatas keretében vételezi, akkor a tajekoztatasban azt kell
felttintetni, hogy ezen okbdl az emlitett tertileten a tarsashaz nem jogosult a rezsicsokkentésre.

(4 Az (1)—(3) bekezdeés a fogvasztovédelemrdl szold 1997 evi CLV. térvény (a tovabbiakban: Fgvtv.) alkalmazasaban
fogyasztovedelmi rendelkezes.

(5) A fogyvasztovédelmi hatosag eljarasara az Feytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy a kézos képviseld vagy az intézdbizottsag
tagja az Fgvtv. alkalmazasaban vallalkozasnak mindstl akkor is, ha termeészetes szemeély vagy onallo foglalkozasan vagy
gazdasagi tevékenységi korén kivil es6 celbol jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatosag eljarasa soran megallapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértéset, a kiszabott
fopyasztovedelmi birsag megfizetésere a kozds képviseld vagy az intézdbizottsag koteles, a tarsashazat helvtallasi kotelezettség
nem terheli. A birsag megfizetéseért az intézObizottsag tagjainak felelossége egyetemleges.

{7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasardl szold 2013, évi LIV, torvény 9. §-aban foglaltakat kell érteni.

44. 875 (1) A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) koteles a kozgyiilés hatdrozatairdl és a hatarozatok végrehaijtasardl
nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgytlesi Hatarozatok Konyve) vezetni.

(2) A Kozgytlesi Hatarozatok Kényve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgytlési jegyzdkonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyiles idopontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok szo szerinti szoveget ¢s a szavazaskor jelen 1évé tulajdonostarsak, illetSleg a tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,

c) a kozgytlilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és iddpontjat,

d) a kozgyllési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

(3) Ha a koézdsség a hatarozatot irasban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az irasbeli szavazas
alapjan, értelemszertien kell felttintetni.

45. 879 (1) A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a kilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a szerzddd felek
kerésére, részikre — koteles a Kozgviilési Hatarozatok Konyvét, illetleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd
hatdrozatokat bemutatni.

(2)"7 A Kozgyllési Hatarozatok Koényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl — a masolasi kéltség
megfizetésével — masolatot kerhet.

46. § (1) A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a kilén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars
kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot admi a kézdskoltség-tartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék osszegét
1s meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld feleldsségre a Pk, szabalyai az iranyadoak.

{2) A tulgjdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentesseégérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kozoskoltség-tartozas alol
torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor 1s, ha a szerzddés megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a
kozos képviseld (az intézObizottsag elndke) e térvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

TAA A3/A. §-ta 2013 COXXXI. térvény 2. § (2) bekezdése iktatta be.

TSA 44, § — e térvény 58. § (2) bekezdése alapjan — 2003, januar 1-jén 1ép hatalyba.

78A 45 §-nak ,.a Kozgy(lési Hatarozatok Konyvének, illetdleg™ szévegrésze — e torvény 58. § (2) bekezdése alapjan — 2003, januar 1-jén lép
hatalyba.

TTA 45, § (2) bekezdése — e térvény 58. § (2) bekezdése alapjan — 2005. januar 1-jén 1ép hatalyba.

13/22 2025.02.20. 19:33



2003. évi CXXXIIL. torveny a tarsashazakrol https:/mjt hu/ajax/getPrintWindow

14 -
2003. évi CXXXIIIL térvény

a tarsashazakral

Hatalyos: 2025. 01. 15. — Lekérdezés ideje: 2025.02.20 19:33:34

47. § A kozos képviseld, illetbleg az intézdbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenkeént koltségveteési javaslatot készit,
amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapesolatos varhato beveteleket és kiadasokat kéltségnemenkent,

b) a tervezett Gzemeltetési, karbantartasi és felujitasi munkakat, valamint

c) a kozos koltséghez valo hozzajarulas osszegét — a tulajdonostarsak neveének feltintetésével — a ktlon tulajdonban levo
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

48. § (1)78 A szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamold alapjan a kozos képviseld, illetve az intézGbizottsag éves
elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és ténvleges kiadasokat koltségnemenkent és a kozds koltség megosztasanak a szervezeti-mUkodési szabalyzatban
megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belil az tzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat ¢s a felujitasokat az
elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzosség javara meég nem teljesitett — lejart — kovetelések
részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont ktldonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kozdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyeévhez tartozo, a kozosseég egeészet terheld kotelezettsegeket,

f) a kozos koltségekhez valo hozzajarulas elbirasat es teljesitését — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével — a kildn
tulajdonban 1év06 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok osszeget kdltségnemenként és tulajdonostarsanként a kdzos
koltség megosztasanak a szervezeti mitkddési szabalyzatban megallapitott szabalva szerinti bontasban.

(2)"” Az éves elszamolas elfogadisa esetén a kozgyllés a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag targyévi tgykezeld
bekezdése szerinti eljarasarol vald lemondast.

(3) A kozds képviseld (az intézbbizottsag elndke) — ha a kozgyllés e megbizatasa alol felmenti — koteles az 0j kozos képviseld
(az intezObizottsag U] elndke) részere a megvalasztasatdl szamitott harmine napon belil irasbeli jegyzdkdnyy alapjan, a tarsashazra
vonatkozo Osszes iratot, az errdl szolo teljességi nyilatkozattal egyttt, atadni.

49. 8% (1) Nem lehet kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban egyitt: tisztségvisels), és nem lathat
el tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenységet:

a) aki bintetett eldélet,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes szemely vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével osszefiiggden keletkezett,
jogerdsen megallapitott fizetési kételezettségének nem tett eleget,

dy uzletszerllen végzett tarsashaz-kezel®i, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e tdrvényben
meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e torvény szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozd bejelentési
kételezettsegenek.

(2)%! Azt atényt, hogy az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott kizard ok (a tovabbiakban: kizard ok) nem 4ll fenn:

a) a tisztsegviseldl megbizatas elfogadasat, a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezeldi tevekenvség megkezdését megeldzben az e
jogviszonyt létesiteni szandekozo szemely,

b) a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld — megbizatasanak idétartama alatt — a kdzgyUlés irasbeli felhivasara a
felhivastol szamitott tizendt napon beltl, ha e hatariddn belil a tisztségviseldn, a tarsashazkezeldn, az ingatlankezelon kivil allo
ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetden haladéktalanul

a kozgylles altal erre kijelolt szerv (a tovabbiakban: kijeldlt szerv) részére hatosagi bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgyilés a tisztségvisel6i megbizatas fennallasanak, a tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység veégzésének
idotartama alatt irasban, a mulasztas jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviselOt, a tarsashazkezelot,
ingatlankezelSt annak igazolasara, hogy vele szemben nem all fenn kizard ok. Ha a tisztsegviseld, a tarsashazkezeld, az
ingatlankezeld igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizaro ok, a tarsashaz az igazolas celjabol a biliniigyi nyilvantarto szerv
altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségviseld, a
tarsashazkezeld, az ingatlankezeld részére megtériti.

TBA 48, § (1) bekezdése a 2013: CCXXI. térvény 3. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.

TOA 48. § (2) bekezdése a 2013: CCXOXI. térvény 3. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.

B0A 40§ 2011: LOCIVIL torvény 34. § (8) bekezdésével megallapitott szdveg. Alkalmazasara lasd e modosito torvény 35. § (2) bekezdését.

Bla 2011 LXXVL torvény 36. § (4) bekezdése alapjan a 2011. julius 28-at kévetden meghozott kézgytilési hatarozattal eldirt kotelezés esetén kell
alkalmazni.
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(4) A kijelolt szerv a kizard ok fennallasanak megallapitasa celjabol kezeli a tisztségviselOkent, tarsashazkezeldként,
ingatlankezelokent jogviszonyt létesiteni szandékozo szemely, illetve a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld azon
személyes adatait, amelyeket a kizaro ok fennallasanak megallapitasa céljabdl a blniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatosagi
bizonyitvany tartalmaz. A személyes adatokat a tisztségviseld megbizatasanak, a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezel6i tevékenyseég
megkezdésenek iddpontjaig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a tevékenység megkezdése esetén — a tisztségvisel0i megbizatas, a
tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezeldi tevékenység megsziinéseéig lehet kezelni.

(5)%2 A tisztségviseldi, tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi jogviszonyt létesiteni kivand személy, illetve a kozgytilés felhivasara a
tisztségviseld, tarsashazkezeld, ingatlankezelé a megbizasanak iddtartama alatt a tevékenvségeével Osszefiiggésben a nemleges
koztartozasrol szold igazolast — amennyiben a koztartozasmentes adozoi adatbazisban nem szerepel — a kijelolt szerv részere
koteles bemutatni.

(6) A kozgyiilés azonnali hatallyal felmenti a tisztsegviseldt, visszavonja a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezeldi tevékenység
veégzesere vonatkozo megbizatast, ha

a) e személy a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kételezettségének az ismételt szabalyszer(l felhivastdl szamitott tizendt napon
beltl nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kételezettség elmulasztasa rajta kival allo ok kévetkezmeénye,

b) ha a kizard ok fennallasat a kozgytllés az igazolas céljabol a blintgyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany
tartalma alapjan megallapitja,

o) a tisztségviseld a megvalasztasat kovetden legkésdbb a jogszabalyban eléirt hataridén belil nem kezdeményezi
nyilvantartasba vetelét az ingatlantigyi hatosagnal.

dy* az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosag a tisztségviselst a szolgaltatasi tevékenység folytatasatd] eltiltotta.

50. 8%5 (1) A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésének kivételével — jogosult a kozdsség
kepviseletének ellatasara a birosag és mas hatdsag elott is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

(2% Epitéstgyi hatésagi eljarasban — amennyiben a tarsashdz kozossége tgyfélnek mindsil — annak képviseletére az (1)
bekezdésnek megfelelden a kozds képviseld (az intézdbizottsag elndke) jogosult, azonban az 1) épitmény épitésére, valamint a
meglevd épitmény tomegeének megvaltoztatasara jogositd, tovabba a tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szdmvizsgdlo bizottsdig

51. § (1) A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag Ugyintézéset, havonként ellendrzi a kdzosség
penzforgalmat,

b)¥ véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kilondsen a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold
alapjan elkészitett éves elszamolast és a koévetkezd évi koltségvetést, valamint a szervezeti-mikodési szabalyzat altal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szam lakat,

c) javaslatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke ¢s tagjai dijazasara,

d) dsszehivia a kozgyllest, ha a kdzos kepviseld vagy az intézObizottsag elndke az erre vonatkozo kotelességének nem tesz
eleget.

{2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezéser megfelelden iranyaddk.

(3) A szamvizsgald bizottsag tagjai kozil valasztja meg elngkét; dontéseit szotobbséggel hozza meg,

(H%® A szamvizsgald bizottsaggal nem rendelkezd tarsashaz kozosségének ellendrzési jogkorét és feladatait a szervezeti-
mUlkodési szabaly zatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell megallapitani; a szabalyzat elGirhatja, hogy e
feladatokat évente a kdzgylés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostars latja el.

B2A 49§ (5)bekezdése a 2016: CXXVIL térvény 44. § (4) bekezdésével megallapitott szdveg.

B3A 49§ (6)bekezdés ¢) pontjat a 201 7: CLXXXVIL térvény 32. § (1) bekezdése iktatta be.

BA 49, § (6) bekezdés d) pontjat a 2022, évi XLVIIL torvény 21. §-a iktatta be.

B Az 50. §a 2009: LXXXIX. torvény 17. §-aval megallapitott széveg.

8 A7 50. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVIL. térvény 10. §-aval megallapitott széveg.

¥ Az 51. 8 (1) bekezdés b) pontja a 2010: CLIOIVIL térvény 11. §-dval megallapitott szoveg.

88 A7 51. § () bekezdése — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan — a 2004. jaruar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1.
napjan 1ép hatalyba.

15/22 2025.02.20. 19:33



2003. évi CXXXIIL. torveny a tarsashazakrol https:/mjt hu/ajax/getPrintWindow

S16-
2003. évi CXXXIIIL térvény

a tarsashazakral

Hatalyos: 2025. 01. 15. — Lekérdezés ideje: 2025.02.20 19:33:34

(5% Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok elldtdsa szamvizsgald bizottsag vagy a (4) bekezdésben emlitettek szerint
felhatalmazhato tulajdonostars hianya miatt nem biztosithato, e feladatok ellatasaval — a szervezeti-mlikddeési szabalyzat errdl
sz610 rendelkezeése esetén — a szamvitelrol szold torvény szerinti kényvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy
okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és a szamvitelrdl szolo torvény szerinti nyilvantartasban szerepld (a
tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyan gazdalkodd szervezet is megbizhato, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

III/A. Fejezet””
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE
A gazdasigi ellendrzést segité személy”!

S51/A. 82 (1) Ha a kozosség éves pénzlorgalma meghaladja a hiszmillié forintot vagy az alapitd okirat szerint kiilén tulajdonban
lévd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szama meghaladja az Otvenet, a szamvizsgald bizotisag, illetdleg az
ellendrzési jogkor gyakorloja (a tovabbiakban egyltt: szamvizsgalo bizottsag) feladatellatasanak segitésére — a szamviteli
szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkez0 évi koltségvetési javaslat eldzetes
vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi ellenOrzést segitd személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellenérzést segito szemely
a szamvitelrdl szolo torvény szerinti kényvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles kényvvizsgald
képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.

{2) Nem kotelezd az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzeési feladatok ellatasa az 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) a szamvizsgald bizottsag elncke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles kényvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és
regisztralt személy, vagy

¢) a kozds képviseld, az intézobizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles konyvvizsgald képesitéssel
rendelkezd és regisziralt személy, vagy tarsashaz-kezel®i vagy ingatlankezeldi szakképesitéssel rendelkezik és megflelel az e
torvény 52— 55. § szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdalkodo szervezet 1s megbizhatd, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik
az (1) bekezdésben meghatarozott szakképesitéssel A gazdalkodd szervezet megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segitd
természetes személyt 1s meg kell nevezni.

A gazdasagi ellendrzést segité személy jogai és kitelezettségei

51/B. § (1) A gazdasagi ellendrzést segitd személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamolo alapjan
elkészitett éves elszamolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat — éves kozgylleés elé terjesztett — tervezetének elézetes
vizsgalata és vélemeényezése.

(2) A gazdasagi ellenérzést segitd személy az (1) bekezdésben meghatarozott feladatanak elvégzése céljabol betekinthet a
kozdsség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcesolatos iratokat is —, az azt alatdmasztd bizonylatokba,
dokumentumokba, valamint a kozos képviselotdl, az intézdbizottsag elnoketdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsag elndketol,
tagjaitol felvilagositast kerhet.

(3) A gazdasagi ellensrzest segitd személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett k&zgyilési napirendi pont
targyalasan, amelyre Ot kotelezd meghivni. A gazdasagi ellendrzést segitd szemely a véleményeérdl és vizsgalatanak eredmeényérdl
— ideértve azt is, ha tudomast szerez a kozdsség vagyonanak varhatd jelentds csokkenésérdl, illetve mas olvan tényrdl, amely
tarsashazi tisztségviseld feleldsségre vonasat vonhatja maga utan — irasban koteles tajekoztatni a kozgyllest. A gazdasagi
ellendrzeést segitd szemely e tajekoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e korbe tartozo napirendi
pontokrol hozott kozgyiilési hatarozat érvénytelen.

IV Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvetd rendellezések

B Az 51. § (5) bekezdését a 2010: CLXXVIL térvény 12. §-a iktatta be.

WA TII/A. Fejezet megjeldlést a 2010: CLXXVIL térvény 13. §-a iktatta be.

NAz 51/A. §-t megeldzd aleimet a 2009: LICOUN, térvény 18, §-a iktatta be, szovege a 2010: CLIOIVIL térvény 14, §-aval megallapitott szdveg.
Az SI/A. §-ta 2009: LIOCIX. torvény 18, §-a iktatta be, szdvege a 2010: CLXXVIL torvény 14. §-aval megallapitott szoveg.

BAz 51/B. §-t és az azt megeldzd alcimet a 2010: CLXXVIL torvény 14. §-a iktatta be.
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52.8 (D™ Aki uzletszerlien kivan tarsashaz-kezeldi tevékenységet folytatni, koteles az erre irdnyuld szandékat az
ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatosagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeld a tevekenységi korén belul:

a) a tarsashaz adottsagainak ismereteben — gazdasagi elemzés alapjan — ajanlatot készit az épilet fenntartasara vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerzddésben foglaltak szerint szervezi az tzemeltetési és karbantartasi feladatokat,
iranyitja és ellendrzi a tervezett felujitasokat,

¢) a megbizasi szerzédeés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz gazdalkodasa, a kozos tulajdonu épuletrészek hasznositasa
kérdéseiben.

53.8 (D Aki tuzletszerlien kivan ingatlankezeléi tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld szandékat az
ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatosagnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezeld a tevekenységi korén belul:

a) az ingatlan jellemzdinek ismeretében — gazdasagi elemzes alapjan — tervajanlatot készit az ingatlan fenntartasara vonatkozoan,

b) a megbizdval kotott szerzédésben foglaltak szerint ellatja az izemeltetési ¢s a karbantartasi feladatokat, iranyitja és ellendrzi a
tervezett felujitasokat,

c) a megbizasi szerzodés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal vald gazdalkodas és az ingatlanhasznositas, a befektetés
kérdéseiben.

(3)* A 49. §-ban meghatarozott feltételek az tzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi és ingatlankezeldi tevékenységet folytatd
szolgaltatokra is megfelelden alkalmazandok.

A szakképesités megsgergése

54. 8”7 (1)"® Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetéleg tizletszeriien végzett ingatlankezeldi tevékenységet az folytathat,
aki rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott szakkepesitéssel, és megfelel az ott
meghatarozott egyeb feltételeknek.

(2)* Uzletszerllen végzett tarsashaz-kezeldi, illetdleg iizletszerlien végzett ingatlankezeldi tevékenységet olyan gazdalkodd
szervezet folytathat, amelynek legalabb egy szemeélyesen kozremUkadd tagja vagy alkalmazottja — egyéni vallalkozo esetén, ha a
tevékenyseéget nem maga latja el, legalabb egy foglalkoztatottja — rendelkezik az e torveény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott szakképesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyeb feltételeknek. A gazdalkodo szervezet
kaételes a tevékenyseg folytatasara iranyulo szandékat a hatosagnak bejelenteni.

(3190 Az ingatlanvéllalkozas-feliigyeleti hatdsag az tzletszer(i tarsashazkezeldi vagy az Uzletszer(l ingatlankezeldi tevékenység
vegzeseére jogosult, bejelentést tevd termeszetes személyekrdl és pgazdalkodd szervezetekrol az atlathatosag, valamint a
jogszabalyoknak megfeleld mutkodés biztositasa érdekében nyilvantartast vezet. A hatdsag a nyvilvantartasi kotelezettségét az
Orszagos Kereskedelmi Nyilvantartasi Rendszerbe torténd bejegyzéssel teljesiti A nyilvanos adatok megismerését az
ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatosag ingyenesen, barki szamara nyilvanosan hozzaférhetd Gton biztositja. A nyilvantartas — a
{(3a) bekezdés a)-g) pontjaban és k)—I) pontjaban meghatarozottak kivételével — kozhiteles hatosagi nyilvantartasnak mindsil.

(3a)101 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartds — a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairdl
570610 torvényben meghatarozott adatokon tul — tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet végzo természetes szemely munkaltatojanak megnevezését,

b) a szolgaltatasi tevékenységet végz0 természetes személy szletési nevét, sziletési helyét és sziletési 1dejét, anyja sziletési
nevet,

¢) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyelv megjeldlését,

d) a természetes személy szolgaltatasi tevékenység gyakorlasara jogositdo szakképesitésének az azonositd szamat és a
bizonyitvany szamat,

MAz 52, § (1) bekezdése a 2009: LVI. t6rvény 308. § (1) bekezdésével megallapitott széveg. E modositd térvény 428. §-a alapjan a rendelkezést a
2009. oktober 1. napjat kévetden indult és megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

93 A7 53. § (1) bekezdése a 2009: LVI. térvény 308, § (2) bekezdésével meghllapitott széveg. E mddositd térvény 428. §-a alapjan a rendelkezést a
2009. oktober 1. napjat kovetoen indult és megismetelt eljarasokban kell alkalmazni.

%6 A7 53. § (3) bekezddsét a 2009: CXLIX. térvény 94. § (2) bekezddse iktatta be, szovege a 2020: CXLVL. térvény 7. § a) pontja szerint modositott
szdveg.

Az 54. §a 2009 LVL térvény 308. § (3) bekezdésével megallapitott széveg. E modositd torvény 428. §-a alapjan a rendelkezést a 2009. aktdber 1.
napjat kdvetden indult és megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

9BAz 54. § (1) bekezdése a 2020: CXLVL torvény 7. § b) pontja szerint mddositott széveg.

P Az 54§ (2) bekezddse a 2020: CXLVL térvény 7. § b) pontja szerint maddositott széveg.

100 A7 54. § (3) bekezdése a 2020: CXLVL torvény 6. §-aval megallapitott szdveg.

101 A7 54, § (3a) bekezdését a 2013: CXV. térvény 6. §-a iktatta be, szovege a 2020: CXLVI. térvény 6. §-aval megallapitott szoveg.
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e) a szolgaltatd gazdalkodd szervezet cégjegyzekszamat, — amennyiben rendelkezésre all — roviditett nevét, egyéni vallalkozo
esetén nyilvantartasi szamat,

f) a szolgaltato gazdalkodo szervezet képviseletére jogosult személy — egyéni vallalkozo eseten sajat — nevét és lakohelyet,

g) szolgaltatd gazdalkodo szervezet esetén a szolgaltatasi tevékenység végzésere jogosult szemeélyesen kozremukads tag vagy
alkalmazott nevét,

h) a nyilvantartasba vétel idGpontjat,

1) a szolgaltatd nyilvantartasi szamat,

1) a nyilvantartasba vevo hatosag megnevezéset,

k) a szolgaltatasi tevékenység szineteltetésének tényét, valamint kezd6 és zard iddpontjat,

1} — ha a szolgaltatd bejelenti — az elektronikus, telefonos, postas, illetve egyéb elérhetdseget.

(3192 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartisban szerepld adatok — a (3a) bekezdés b) és d) pontjaban foglalt kivétellel —
nyilvanosak.

(3c)1% Az ingatlanvallalkozas-feltgyeleti hatésag a (3) bekezdés szerinti nyilvantartisban szerepld adatokat a nyilvantartdsbdl
valo torlesig kezeli. Szolgaltatasi tevekenysegtol eltiltas hatalya alatt allo szolgaltatd adatai az eltiltds hatalyanak lejartaig
kezelhetdek abban az esetben is, ha a szolgaltato a nyilvantartasbol valo torlését keri.

(3d)!%* Ha a nyilvantartas adataiban torténé valtozas alapjan indokolt a szolgaltatasi tevékenységet végzé természetes személy,
illetve a szolgaltatd gazdalkodod szervezet szolgaltatasi tevékenység végzésére vald jogosultsaganak felulvizsgalata, akkor az
ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatosag hivatalbol eljarast indit, és szikség esetén intézkedik a valtozas nyilvantartason torténd
atvezetésérdl.

(4)105

(5)106

55. § (1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz kozgyllése a természetes személy kozds képviseld vagy az intézObizottsag elnoke
részeére eloirhatja a tarsashaz-kezel6i szakképesités megszerzését, amennyiben a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a
tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsashaz kezelésével Osszeflggd feladatokat is ellatja. Az ilven kozgytlleési hatarozatban
rendelkezni kell arrol is, hogy a szakképesités megszerzésével jaro koltség megfizetése — ha azt a kozos képviseld nem vallalja —a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. § (1)(2) bekezdéseiben meghatarozott kotelezettség a nem uzletszer( tarsashazkezelést végzd természetes személy
kazos képviseldre, illetdleg az intézObizottsag elndkére nem vonatkozik.

IV/A. Fejezetd®
A TARSASHAZI TISZTSEGVISELOK NYILVANTARTASA

55/A. § (1) A tarsashazi tisztségviselok nyilvantartasanak célja, hogy a kozosség tgyintézeset ellato tisztségviseldk e torvényben
meghatarozott adatainak orszagosan nyilvanos kozzetételével megvalosuljon a tarsashazak mikodésének transzparencigja, a
jegyzG tarsashazak felett gyakorolt torvényességi feligyeletének hatékonysaga biztositott legyen, tovabba a tarsashazak és a
kozosség jogait és kitelezettségeit énntd hatdsagi eljarasok soran a megfeleld kapesolattartast elGsegitse.

(D198 A kozgylilés altal megvalasztott kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elnoke a kozosség ugyintézését ellatd
tevékenységet csak akkor lathat el, ha a tisztség keletkezésének tényét az ingatlantgyi hatosag — az erre iranyuld kérelme alapjan —
az ingatlan-nyilvantartasba — a tarsashaz térzslapra — bejegyezte.

55/B. § (1) A tisztség keletkezésének ténye tartalmazza

a) a kozosség tugyintézéseét ellato kozas képviselonek vagy intézobizottsag elndkének

aa) természetes személy esetén csaladi és utdneveét, lakcimet,

ab) jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén nevétl, székhelyét, cégjegyzékszamat vagy
nyilvantartasi szamat,

ac) tisztségét, a tisztség keletkezésének ¢s megsziinésének 1dGpontjat, illetve ha a tisztségviseld a kozosség Ugyeinek intézesét
ugyvivikeént latja el, ennek tényét s hataridejet, valamint

10247 54§ (3b) bekezdését a 2013: CXV. tdrvény 6. §-a iktatta be, szdvege a 2020: CXLVI tdrvény 6. §-aval megallapitott széveg.
103 A7 54. § (3¢) bekezdését a 2013: CXV. torvény 6. §-a iktatta be, szovege a 2020: CXLVI. térvény 6. §-aval megallapitott szoveg.
104 A7 54, § (3d) bekezdését a 2020: CXLVI. térvény 6. §-a iktatta be.

105 A7 54. § (4) bekezdését a 2009: CXLIX. térvény 94. § (3) bekezdése iktatta be, hatilyon kiviil helyezte a 2020: CXLVI. térvény 8. §-a.
106 A7 54, § (5) bekezdését a 2000: CXLIX. térvény 94. § (3) bekezdése iktatta be, hatalyon kiviil helyezte a 2020: CXLVI. t6rvény 8. §-a.
107 A TV/A. fejezetet (55/A—55/D. §) a 2017: CLXIXVL torvény 32. § (2) bekezdése iktatta be.

108 A7 55/A. § (2) bekezdése a 2021. évi CXLVL térvény 62. § d) pontja szerint modositott szoveg.
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ad) jogi szemely vagy jogi szemelyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén — valamint ha a termeészetes személy tisztségviseld
bejelenti — az elektronikus levélcimet, telefonos elérhetdségét,

b) a tarsashazk6zosség neveét.

(2199 A kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg elndke a kozgyiilés 4ltal elfogadott szamviteli szabalyok szerinti beszamolot
benyujtja az ingatlantgyi hatdsaghoz. A beszamold benyUjtasanak tényét az ingatlantigyi hatosag a tarsashaz torzslapra bejegyzi.

55/C. § A foldmerési es térinformatikai allamigazgatasi szerv az altala tizemeltetett honlapon — barki szamara korlatozasmentes
hozzaférést biztositva — kozzeteszi a tarsashazi tisztségviseldk e fejezetben meghatarozott adatait, a tarsashazak szamviteli
szabalyok szerinti beszamoloit, valamint a tarsashaz kozdsségének nevét, cimet, helyrajzi szamat.

55/MD. § A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke latja el a nyilvantartasba vétellel és az adatvaltozas bejelentésével
kapesolatos, jogszabalyban foglalt feladatait.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Ertelmezé rendelkezésel

56. § E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashdz: alakoéptlet és nem lakas celjara szolgalo epiilet.

1.1. Lakdépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, énallod lakasok szama meghaladja az eptletben 1évo onallo
nem lakas celjara szolgalo helyiségek szamat.

1.2. Nem lakds céljdra szolgdld épiilet: minden egyeb olyan éptilet, amelyben legalabb ket, mUszakilag megosztott 6nalld, nem
lakas céljara szolgalo helyiség van (tarsas irodaépulet, tarsas idiild, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartds: az Uizemeltetés, a karbantartas és a felQjitas.

2.1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatdhoz folyamatosan szikséges szolgaltatasok ellatdsa, igy a
kézizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kozponti berendezesek lizemben tartdi feladatainak ellatasa, szikseg esetén
gondnoki, hazfeligyeldi, hazmesteri szolgaltatasok megszervezése, az intézObizottsag rendszeresitése esetén mukodeésenek
biztositdsa.

2.2, Karbantartds: a kozos tulajdonban levd ingatlan allaganak és rendeltetésszerii hasznalhatosaganak biztositasa érdekében
szikséges, a tulajdonosok kozdsseégét terheld megeldzo és feljitasnak nem mindsuld javitasi munkak elvégzese, illetdleg egyes
kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelhdritds, amely az ¢letveszélyt okozo, tovabba az épulet allagat karositd és rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen
akadalyozo, azonnali beavatkozast igényl0 hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2 iddszerii karbantartds, amely az épulet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszeri hasznalhatosagat lényegesen nem
akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényld hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épuleten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyutt, de az észleléstdl szamitva legkéstbb hat hdnapon belili megszintetése,

2.2.3. tervszerii karbantarids, amely az épulet allaganak és rendeltetésszert hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendo
rendszeres allagmegdvasi munka.

2.3. Felyjitds: az ingatlan egészére, illetleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd, idoszakonként szikségessé vald olyan
altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti muszaki allapotot — megkozelitSleg vagy teljesen —
visszaallijak, illetbleg az eredeti hasznalhatosagot, tizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az
eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A feldjitas lehet:

2.3.1. teljes felujitds: a miszaki allapot alapjan szilkséges, az ingatlan egészére kiterjedd kilsd-belsd javitasi munkak elvégzése,

2.3.2. részleges felijitds: az épilet legalabb egy {Gszerkezetére kiterjedo, teljes feldjitasnak nem mindsild, de abba belathato
1d6n belill beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3.110 forszeriisités: meglévd épiilet, épiiletrész, épuletberendezés rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassagat

0o

javito, hasznalati eértékét, teljesitbképességét, tizembiztonsagat noveld épitési-szerelési munka. KorszerGsitésnek kell tekinteni a
megujuld energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fUtd- és melegviz-ellatd
berendezésnek az energiaracionalizalassal, a levegOtisztasag-védelemmel Osszefuggd atalakitasara vagy cseréjére vonatkozo,

tovabba az éptilet energiahatékonysagat szolgald éptletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

109 Az 55/B. § (2) bekezdése a 2021, évi CXLVI. térvény 62. § e) pontja szerint modositott széveg.
1047 56, §2.3.3. pontja a 201 1: LXXVI. torvény 34. § (9) bekezdésével megallapitott széveg. Alkalmazasara lasd e modesité torvény 35. § (2)
bekezdését.
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3.1 Rendes gazddlkodds korét meghalads kiaddsok: az 4llagvédelmet meghalado, a fenntartas (az tzemeltetés, a karbantartas
¢és a felujitas) korébe nem tartozo olyan munkalattal 6sszefuggd kiadasok, amelyek az alapitd okirat szerint kozos tulajdonban lévo
épulet, épuletrész bovitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonba kertld 0j eptlet, épuletrész, illetdleg épiiletberendezes
létesitesével jarnak.

4. Eredménytelen az irdsbeli szavazds

4.1. a szervezeti-miikodési szabdlyzat tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii tobbséget,

4.2, minden mds esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattdbbségnek a torvenyben meghatarozott mértéket.

5. Kozvetlenill érintett szomszédos tulajdonostdrsak: a tarsashazban lévd kildn tulajdont elhatarolo épiiletszerkezet két oldalan
1évd tulajdonosok.

612 Uzletszertien végzett tarsashdz-kezeldi, illetve tizletszerfien végzett ingatlankezeld tevékenység: tarsashaz-kezeldi, illetve
ingatlankezel6i szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevekenység megkezdésének es folytatiasanak altalanos szabalyairdl szolo
torvényben meghatarozottak szerint énalls, Uzletszerlien — nyereség elérése ¢érdekében rendszeresen, gazdasagi kockazatvallalas
mellett — végzett gazdasagi tevékenység.

T3 4 kozosség éves pénzforgalma: a gazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamlin befolyt osszes bevétel és kifizetett
Osszes kiadas egylttes dsszege.

A birdsdagi eljdrds megelizése

57. 8§ (1) A kozosség és a tulajdonostars, illetdleg a kozosség és harmadik személy kozott keletkezett polgarn jogvitaban — ha az
érintettek megallapodni nem tudnak — a kozvetitdi tevékenységrdl szold kilon torvény rendelkezéser alapjan permegel6z0
kozvetiton eljarast lehet kezdemeényezni.

{(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli — a kozosség tekintetében kozgyilés: hatarozat alapjan
létrejott — kozos megegyezésével kezdeményezhetd.

Hatdlybalépés

58. § (1) Ez a torvény — a (2)-(3) bekezdésekben meghatarozott kivételekkel — 2004. januar 1-1én lép hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45 §-anak _a Kozgyllési Hatarozatok Konyvének, illetdleg” szovegrésze, a 45. §-a (2)
bekezdésének, valamint 54. §-anak rendelkezései 2005. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

(3) E torvény 13. §-anak, 17. §-anak, 22. §-anak, 24 §-anak, 26. §-anak, 28. §-a d) pontjanak, 40. §-a (2) bekezdésének, 41. §-
anak, 48. §-a (1) bekezdése a) pontjanak, 51. §-a (1) bekezdése b) pontjanak és 51. §-a (4) bekezdésének rendelkezései a torvény
hatalybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005 januar 1. napjan lépnek hatalyba.

59. §114 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e térvényben szabalyozott kozigazgatdsi hatdsagi eljarasokban rendeletben
kozremiikoads hatésagot jeloljon ki 11°

Atmeneti ren delkezésel

60. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashaz alapitd okirata olyan — a kilon tulajdont nem érint6d — szamitasi
hibat vagy nyilvanvald adatelirast tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhatd, a kozgyllés — a jelen lév tulajdonostarsak tulajdom
hanyada alapjan szamitott legalabb egyszerl szavazattobbségével meghozott — hatarozataval az alapitd okiratot kijavithatja; e
hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(2)116

()7 Az (1)~(2) bekezdések rendelkezései szerint meghozott hatarozatot kézokiratba vagy tigyvéd vagy kamarai jogtanicsos
altal ellenjegy zett maganokiratba kell foglalni.

(4)118

MA7 56§ 3. pontjaa 2009 LIXXIN. térvény 19. §-dval megallapitott széveg.

UZpz56.§ 6. pontjat a 2010: CLIXOIVIL térvény 15. §-a iktatta be.

U3a7 56, § 7. pontjat a 2010: CLXVIL torvény 15. §-a iktatta be.

H4A7 50, §-ta2007: LXXXIL térvény 2. §-anak 655. pontja hatalyon kiviil helyezte, Gjonnan a 2009: LVI. térvény 308. § (4) bekezdése iktatta be.
U5 ,55d a 217/2009. (X. 2.) Korm. rendeletet.

N6A 60, § (2) bekezddsét a 2007: LXXXIL torvény 2. §-anak 655. porntja hatalyon kiviil helyezte.

174 60. § (3) bekezdése a 2017: CIOIXVL. térvény 50. §-a szerint modositott széveg.

HBA 60, § (4) bekezdését a 2007: LXXXIL térvény 2. §-anak 655. pontija hatalyon kiviil helyezte.
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61.§ A 60. §-ban emlitett kozgyiilési hatarozatok érvénytelenségének megallapitasat barmely tulajdonostars e torveny
rendelkezéseinek megfelelden keresettel kérheti a birosagtol.

62. 8 (DI

(2)120

(32! Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott hatarozatot kézokiratba vagy tgyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegy zett maganokiratba kell foglalni; a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa e torvény rendelkezéseinek megfleleléen
keresettel kérhetd a birdsagtol.

(4)122

63. § (1) Az e torvény hatalybalépése elott keletkezett korilmeényre alapitott igényt a keletkezés idején hatalyos szabaly szenint
kell elbiralni.

{2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz alapito okiratanak az e torvény kotelezo jellegl rendelkezéseivel ellentétes
rendelkezése hatalyat veszti, és helycbe e torvény rendelkezése 1ép. Az alapitd okirat ennek megfeleld kijavitasat az alapitd
okiratnak egyéb okbdl elsd izben torténd modositasa soran kell elvégezni.

(3) Ha az e térvény hatalybalépese elott letesitett alapitd okirathoz mellekeltek a tarsashazi lakasok beosztasat tartalmazo
tervrajzot, a kiilon tulajdonban allo lakas beosztasanak megvaltoztatasahoz nem szikséges az alapitd okirat médositasa.

64. § (1) Az e torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz kozgyiilése — valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval —
donthet arrol, hogy a tarsashaztulajdont lakasszdvetkezeti tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrdl hozott kozgyllési hatarozat alapjan a lakasszovetkezet alapitasara, szerverzetére és mulkodésére a
lakasszovetkezetekrdl sz616 kulon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

64/A. §12% A kozgylilés altal megvalasztott kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke a kozosség ligyintézését ellatd
tevékenyseget 2025 majus 1. napjaig — nyilvantartasba vételtdl fuggetlenill — ellathatja, ha a tevékenység végzésére vald
jogosultsagat hitelt érdemld modon igazolja.

65. §'4 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy

1. az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatdsagot rendeletben kijelslje, !

2. ajegyzd tarsashazak feletti torvényességi feltigyelete eljarasi szabalyait rendeletben allapitsa meg, 126

3.127 a tarsashazi tisztségviselék nyilvantartasaval kapcsolatosan a nyilvantartasba vétel, az adatvaltozas bejelentés és a
beszamolod benyujtasanak rendjét, feltételeit, a nvilvantartas személyes adatot nem tartalmazo adattartalmat, a nyilvantartas
vezetésére es az elektronikus kapcsolattartasra vonatkozo részletes eljarasi szabalyokat, a kozos képviseld vagy az intézObizottsag
elnokének tajékoztatasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeit, valamint a jogszabalyban vagy hatosagi hatarozatban eloirt
kotelezettségek be nem tartasanak esetén alkalmazandd jogkdvetkezményeket rendeletben allapitsa meg.

66. §1% Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvény szerinti izletszerlien végzett tarsashazkezelsi, valamint tizletszerlien
veégzett ingatlankezeldi tevékenység folytatasanak részletes felteteleit, a tevekenység bejelentésének ¢s a tevékenységet
folytatokrol vezetett nyilvantartasnak a személyes adatot nem tartalmazo adattartalmat, tovabba a bejelentésre és a nyilvantartas
vezetésére vonatkozd részletes eljarasi szabalyokat rendeletben szabalyozza.'®

67. 8130 Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a kerileti) ¢énkormanyzat képviseld-testilete, illetve a [&viarosi
onkormanyzat altal kozvetlenul igazgatott terilet tekintetében a fGvarosi énkormanyzat kozgyllése, hogy varosképi vagy
kereskedelmi szempontok alapjan — az épitéstgyi, illetve a kereskedelmi jogszabalyokkal ¢sszhangban — rendeletben hatarozhassa
meg anem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak modjat, feltételeit.

HOA 62, § (1)(2) bekezdését a 2007 LIXB{XIL. térvény 2. §-anak 655. pontja hatalyon kivill helyezte.

1207 62, § (1)+2) bekezdését a 2007: LXXXIL. térvény 2. §-anak 655. pontja hatalyon kiviil helyezte.

121 A 62, § (3) bekezddse a 2017: C3OOIVL torvény 50. §-a szerint modositott széveg.

1227 62. § (4) bekezdését a 2007; LIXXIL térvény 2. §-anak 655. pontja hatalyon kiviil helyezte.

123 A 64/A. §-tjonnan a 2017 CLXXX VI térvény - 2023, évi LXI. térvény 16. §-a szerint modositott - 32. § (3) bekezdése iktatta be.

1244 65 §-ta 2009: LVI. térvény 308. § (5) bekezdése iktatta be, szévege a 2014: XCIX térvény 292, §-aval megallapitott szoveg.

125Lasd a 217/2009. (3. 2.) Korm. rendeletet.

1267 45d a 155/2015. (VI. 25} Korm. rendeletet.

127 A 65. § 3. pontjat a 2017: CLIXX VL térvény 32. § (4) bekezdése iktatta be.

1287 66. §-ta2009: LVI. térvény 308. § (5) bekezdése iktatta be, szdvege a 2017: CLXXXVI. térvény 32. § (5) bekezdésével megallapitott szdveg.
1291,45d a 30/2009. (XI. 3.) OM rendeletet, a 23/2013. (V1. 28.) NGM rendeletet.

1304 67, §-t 2 2010: CLXXVIL. torvény 17. $-a iktatta be, szdvege a 2011: LXXVIL térvény 34. § (10) bekezdésével megallapitott, a 2013: CXVIIL
térvény 20. § b) pontja szerint modositott széveg.
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68. 813! Felhatalmazast kap az ingatlan-nyilvantartasért felelds miniszter, hogy a tirsashaz alapitissal, valamint az alapitd okirat
modositasaval osszefiggésben az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz benyujtandd dokumentumokat rendeletben szabalyozza.

69. §'32 E torvénynek a honvédelmi targyu torvények madositasaval dsszefuggésben egyes torvények modositasardl szold 2024,
évi XLI. torvény (a tovabbiakban: Modtv.) 12. §-aval modositott 6. §-at a Modty. hatélybalépf':sekor133 folyamatban 1évd
eljarasokban 1s alkalmazni kell.

1. melléklet a 2003, évi CXXXIIL. torvémyher!3*

A tarsashazak dltal a rezsicsékkentések végrehajtasihoz kapesolédé tajékoztatasnal alkalmazandé hirdetmény

HIRDETMENY
a kizds tulajdonban allé épiiletrészeket érintd kiziizemi szolgaltatasok dija, valamint a kiilén tulajdonban allé
épiiletrészeken beliil nem mérhetd kéziizemi szolgaltatisok dija vonatkozasaban a rezsicsikkentések eredményeként a
tarsashaz tekintetében jelentkez6 megtakaritisrol

CIM*
ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt id6szak: -tol -ig
Fizetett Gsszeg: Ft
A tarsashaz megtakaritasa az elszamolt Ft
id6szakban:
A tarsashaz megtakaritasa 2013. januar 1- Ft

78/2013. jilius 1-je™*** ota Osszesen:

A tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL térvény 43/A. § (3) bekezdése szerinti tajékoztatis™***
Hirdetmény kiftggesztésének iddpontja:
Hirdetmény levételének legkorabbi idSpontja:

* az érintett tarsashaz cimét kell felttntetni
*% az adatokat az érintett kozszolgaltatasonként kilén pontban, egymas alatt szitkséges feltintetni

*EE g ket datum kozil azt kell felttintetni, amelyik az érintett kéziizemi szolgaltatasnal a rezsicstkkentés kezdd iddpontjanak
felel meg

K g tajékoztatast csak akkor kell feltintetni, ha azt e torvény eldirja

131 A 68. § 22016: CXXVIL térvény 44. § (5) bekezdése iktatta be.

1324 69, §-ta2024. évi XLI. torvény 13. §-aiktatta be.

133 A hatalybalépés idépontja 2024. november 1.

134 Az 1. mellékletet a 2013: CCXI. térvény 4. §-a iktatta be, szovege a 2014: X1. térvény 5. §-aval megallapitott széveg.
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